Zmluvadj. 17/PP/2022
0 ndjme nebytovych priestorov a sluzbdch s nim spojenych, a pozemku
uzatvorend podla zik.€.116/1990 Zb.o nijme a podnijme nebytovych priestorov a
podPa § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

-

Zmluvné strany :

Prenajimatel’: Mesto Gelnica
s0 sidlom Banicke nim.&.4, 056 01 Gelnica

Zastipenie: Ing.Dusan Tomasko , MBA

Primitor mesta
Bank. spojenie: VUB a.s., pobotka Gelnica
& aétu: SK 51020000 0000 002422 7592
1€O: 00329 061
DIC: 2021259361

a
Nijomca: Socidlny podnik Mesta Gelnica , s.r.o., r.s.p
so sidlom Banicke ndmestie ¢.4, 056 01 Gelnica
Zastipenie: JUDr.Slavomir Soltis - konatel’
Adresa pre dorucovanie
pisomnosti : Banicke namestie &.4, 056 01 Gelnica
Bank.spojenie : Slovenska sporitelfia
&iaétu : 0900 0000 0051 7806 4928
1C0: 53512 804
DIC: 2121447955
IC DPH : SK 2121447955
Této ndjomna zmluva sa uzatvira na ziklade ia Mestskéh pitel'stva v Gelnici

& 40 zo diia 2.3.2022

II. Predmet zmluvy

213 jimatel’ t aj i do uzivania nebytové priestory nachidzajiice sa budove
suplsne énslo 343 na pozemku parc KN ,,C“ £694, ktora nehnutelnost’ jE zapisana na LV ¢.1
v kat.izemi Gelnica, vedenom Okresnym uradom v Gelnici, alny a nachadza sa v

areali Priemyselného parku na Hlavnej ul.¢.50 v Gelnici, a to

- miestnost’ &.148, &149. &150 a&151 ( vyrobné , skladové a kancelirske priestory )
0 vymere 109,74 m2
- podiel na spoloénych priestoroch budovy ( percentuilny) o vymere 42,25 m2



o

22. Prenajimatel’ héava naj i za Gdelom parkovanie jedného motorového vozidla do
uZivania &ast® ptmemkn ( nﬁdvone) parcelné &islo KN ,C* 694 o vymere 36,30 m2 ktord
nehnutel‘nosf _|e zxpnsana na LV &1 vkaLuuml Gelnica, vedenom Okresnym tradom v Gelnici,

b néh

sa v aredli Priemy parku na Hlavnej ul.€.50 v Gelnici.
23. Najomca sa oboznamil hnickym stavor ych nehnutefnosti vymedzenych v bode
2.1a2.2 tohto ¢lanku z:mluvy, av takomto smve |ch aj preberé do najmu podla ELV tejto zmluvy.

111 Ugel ndjmu

3.1 Néjomca bude uvedené nebytové priestory uivaf na itely previdzkovania socidlneho podniku
ana vykon podnikatelskej &innosti, to pre svoju podnikatel'ski Einnost' v siilade s predmetom
¢innosti, uvedenom v obchodnom registri

32. Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet ndjmu je spo: bily oa dot i
bk Néjomca hlasuj ie sa s pred najmu oboznamil na mieste samom.
3.4 P r aj i, najomca prebera predmet najmu do uZivania a zavizuje sa

predmet najmu uzivat v silade s touto zmluvou a platit’ prenajimatefovi cenu ndjmu v siilade s €. V.
tejto zmluvy.

IV. Doba najmu

4.1.  Néjom za¢ina plynit od 01.02.2022.

42. Najom bol dojednany na dobu neuréiti od 1 2.2022.
43. Néajomny vztah zanikd dohod ych strén,
Jjednostrannym odstiipenim od zmluvy.

44.  Zadobu nijmu sa povazuje cely ¢as, po ktory ndjom trva.

plynutim vypovednej doby alebo

V. Prevzatie a odovzdanie predmetu nijmu

5.1. Prenajimatel’ protokoldrne odovzda nijomcovi predmet ndjmu na zéklade pisomného protokolu
dzenie stavu, v akom

X

o i a prevzati pred néjmu. Pred tohto protokolu bude
sa predmet ndjmu nachédza v Ease jeho odovzdania ndjomeovi.

5.2. Pokial’ sa prenajimaterl s nijomcom nedohodli inak, ku ditu skonéenia ndjmu je ndgjomea povinny
predmet najmu vypratat, uvolnit a protokolime odovzdat’ prenajimatefovi v stave, vakom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. vzmysle vzdjomnej pisomnej dohody
zmluvnych strén.

5.3. V pripade zistenia stavu pred najmu od odovzdania pred najmu néj
do vrétenia predmetu nijmu prenajimatelovi nad rdmec obvyklého opotrebenia, je ndjomca povinny
uhradit’ prenajimatelovi sposobeni $kodu za nadmemé opotrebenie predmetu njmu alebo ind Skodu,
ktoré tymto vzniklo.

ETRA T,

1

VI. Ndjomné

6.1. Vyska ndjomného bola stanovena na ziklade dohody avsilade VZN Mesta Gelnica
€.104/2020, ¢1. IV. Bod 2.1.3

Nijomné za vyrobné a kancelirske priestory .......... 7,50 € /m2/ rok...............
Nijomné za vyrobné akancelirske priestory ...
Stvrtrok

823,05 € za rok
e 205,76 € za

Nijomné za prenajom spoloénych priestorov ........... 7,50 €/ M2/ roK «eovuesrneerees .316,88 € za rok



Nii 2 & .

! za prenijom spoloénych priestorov ... 7922 € za
Stvrt'rok

54,45 € za rok
13, 61 € za

Nijomné za prendjom Casti pozemku ( nddvorie )
Nijomné za prensjom &asti pozemku ( dvor )

Stvrt'rok

Vysku najmu je mozné menit’ po vzaj j dohode obidvoch ych stran.

6.2 Najomné je splamé v Stvrtrotnych splitkach vopred, najneskor do 15-teho diia prvého
kalenddrmeho mesiaca 3tvrtroka, na et prenajimatela, &. 1.: SK51 0200 0000 0000 2422 7592 VUB
a.s. retailové expozitira Gelnica, ato i bez dorudenia faktiry alebo vyuétovania prenajimatelom. Za
defi Gihrady sa povazuje defi pripisania Ghrady najomného na bankovy Gcet prenajimatel’a alebo deni
prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatela. VySka Stvrtrofnej splitky najomného je
stanovens na sumu 298,59 €. Porusenie povinnosti uhradit’ ngjomné a sluzby spojené s najmom
riadne a v dojednanej lehote spl i je dovodom na vypovedanie zmluvy podra €l. X bod 10.1.
pism.c) tejto zmluvy ( zdvazné poruSenie zmluvy ).

p I'a 3-nasobok ého ndjomného — kauciu vo vySke 298,59 € do 30 dni od podpisu
zmluvy. Po ukonéeni najomného vztahu bude kaucia vritend najomcovi, okrem pripadu ak najomcovi
vznikne dlh na nagjomnom. V pripade dlzného ndj ého, resp. dlhu na sluzbéch spojenych s ndjmom
jep ji I opra y si zapogitat’ kauciu na Ghradu dlhu, s &im ndjomca podpisom tejto zmluvy
vyslovuje svoj siihlas.

6.3 Pre zab ie splicania nijomného sa zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca zloZi na ucet

64. Ak zisti prenajimatel porusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
ych néj vi b aviznymi pra i dpismi  aktoré ndj dstrani

v dohodnutej lehote ani po predchédzajiicom pisomnom upozorneni prenajimatela, je najomca

povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske

a) 10% z rotného najmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti najomcu, ktord ma
podra tejto zmluvy povahu menej zivazného porusenia tejto zmluvy

b) 20% z ro¢ného njmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti najomcu, ktora ma
podra tejto zmluvy povahu zivazného porusenia tejto zmluvy.

VIL Sluzby a iné plnenia spojené s ndjmom a ich ihrada

7.1 Prenajimatel poskytne njomcovi za (hradu tieto plnenia spojené s uZzivanim nebytovych
priestorov uvedenych v II. Zasti bod 2.1 tejto zmluvy :
a) dodavku tepelnej energie - vykurovanie (plyn)a dodévku vody
b) dodévku elektriny
(dalej len ,,sluzby*)
7.2.Vy3ka ithrady za sluzby uvedené v bode 1. pism a), tejto Casti zmluvy a jej vypodet st zavislé na
skuto&nej cene tychto sluZieb a na pomere vymery prenajatych nebytovych priestorov k celkovej
vymere nebytovych priestorov, ktory pomer bude uvedeny v prvom vyiétovani podl'a bodu 7.5 tejto
CGasti zmluvy.
7.3. Vymera priestorov, na ktoré sa vztahuje dodavka tepelnej energie (vykurovanie a dodavka
vody) jeé kancelarske, skladové a vyrobné priestory a spoloéné priestory 0 vymere spolu
151.99 m".

Na sluzby uvedené v bode 1. pism a) tejto &asti zmluvy - dodavka tepelnej energie a vody —
k nijomca prenajimatelovi zalohu vo vyske 2.735,82 € ro¢ne ( 18€/m2/rok ). Této zaloha

p



itkach vo vySke % rofnej zilohy, tj. 683,96 €, spolu

je splatnd v Stvrt'roénjch spl.
s ndjomnym za prislusny kalendarny Stvrtrok.

v bode 1. pism b) tejto &asti zmluvy ajej v_}"poéet sl zﬁwslé'na
Kutodnej spotrebe zistenej na ziklade pravidelnych mesaénych
zného el Fakturacia sa bude vykonavat &éne na
za spotrebu el. energie v Priemyselnom parku od

7.4. Vy3ka Ghrady za sluzby uvedené
skutoénej cene tychto sluZieb asl

S e e e
dodavatel'a EE.

7.5 VyGtovanie rozdielu medzi zaplatenymi zélohami podla
a skutognou cenou tychto sluieb vykonaji zmluvné strany po tom,
vytétovanie (faktiry) od dodévatel'skych subjektov a zisteny rozdiel bude medzi zmluvnymi

&o ndjomca obdrZi vyiétovanie od

bodu 7.3 tejto Zasti zmluvy

o prenajimatel’

stranami finanéne vysporiadany do 10 dni po tom,
prenajimatela.
7.6 Prenajimatel je opravneny zilohy a thrady za sluzby primerane zvysit’ priamo timerne ku

zvyieniu cien tychto sluZieb zo strany dodévatel'skych subjektov

VIIL Dorucovanie

W o e URch

8.1. Zmluvné strany sa dohodli na ych p ia p
82. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany ndjomcu alebo prenajimatel’a, vratane

vypovede z ndjomnej zmluvy, budi dorutované na adresy prenajimatela alebo najomcu uvedené ako
adresy pre doruéovanie pisomnosti uvedené v Zzahlavi tejto zmluvy.

8.3. V pripade pi i dor ych p dni posty na adresu uvedenii ako adresa pred
dorugovanie pisomnosti v tejto zmluve, vritane vypovede z nijomnej zmluvy, ako doporucené listové
zasielky alebo zasielky s dorucenkou sa tieto pi i povazujii za d é naj iaj ked:

a) najomca odoprel prijatie zésielky, zdsielka sa povazuje za dorudenii diiom odmietnutia prijatia

zasielky
b) zésielka bola na poste uloZend a ndjomca ju neprevzai do troch dni odo diia uloZenia, posledny deri
tejto lehoty sa povazuje za deii dorugenia, i ked' sa ndjomca o uloZeni nedozvedel

¢) bola zsielky vritena prenajimatelovi ako nedoruciteln najmi preto, Ze nebolo mozné najomcu na
adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v inom
registri, v ktorom je zapisany, zistit a jeho ind adresa nie je prenajimatelovi zndma, ateda nie je
moZné pi dorudit’, pi: t sa povazuje po troch diioch od vrétenia nedorudenej zasielky za
dorucen, a to aj vtedy, ak sa o tom nijomca nedozvie

IX. Priva a povinnosti zmluvnych strin

9.[1A Naij;qmca je Povinny uzivat' preflm;f najmu iba na G&el dohodnuty v tejto zmluve, riadnym
a hosp ym sp zodp “‘, jeho charal a dbat o Cistotu prenajatych nehnutel'nosti.
9.2.. Poénic diiom vzniku ndjomného vztahu vznikd najomcovi vodi prenajimatelovi
pomost’ RELEYAN_‘INE dokladovat’ investicie (kopiami faktir), ktoré mu vznikli
z@ovodu vyrobnej ainej  Cinnosti v prenajatych nebytovych priestoroch v aredli
Priemyselného parku.

9.3. Najomca je povinny dokladovat’ jimatelovi y hlasenim aktudl
pracovnych miest vo svojej prevadzke. B e
9.4. Poistenie a stréieni‘e .svgjho majetku je povinny zabezpe€it' ndjomca na vlastné naklady a
s ohfadom na druh svojej vyrobnej Einnosti, a to aj pre pripad vzniku poZiaru. V pripade, Ze

dojde k poistnej udalosti v prenajatych nel asledk j
, . A B < k
poskodeny/zniteny aj majetok prenajil Ta, ma ndj povinnost’ bezodkladnteo“z ta]'::il:::



udalosti informovaf' prenajimatela, inak zodpovedd prenajimatefovi za takto vzniknuti
Skodu.

9.5. Nijomca je opravneny zmenit' el vyuzivania prenajatych nehnutefnosti podra bodu 2.1 tejto
zmluvy iba s predch (hl jimatela. Porusenie tejto povinnosti je
dévodom na vypovedame zmluvy podra &l X bod 10. 1. pism.c) tejto zmluvy ( zévazné porusenie
zmluvy ).

9.6. Ndjomcea a prenajimatel nie je opravneny predmet ndjmu scudzit' alebo zalozit. Prenajat’ tretej
osobe vykunévat’ na fiom slavebne Upravy, alebo iné podstatné zmeny smie len s predchddzajicim

Ta. P ie tejto povil i je dovodom na vypovedanie zmluvy
pod[‘a €LX bod 10.1. plsm c) tejto zmluvy ( zdvazné poru§eme zmluvy ).
9.7. Prenajimater, alebo nim p é osoby sii opra za uidasti naj p do pred;

nijmu za ii¢elom vykonania kontroly vyuZitia predmetu najmu zo strany nijomcu v sulade s i¢elom
podra tejto ndjomnej zmluvy, resp. za Gtelom kontroly plnenia si povinnosti zo strany najomcu,
k omu tento déva svoj vyslovny sihlas.

9.8 Najomea je mvnako povmny umoznit’ vstup do predmetu ndjmu za Gelom vykonania kontroly aj

osobam opra kontrolu v ramci monitoringu projektu "Priemyselny park v meste

Gelnica" (ITMS: 25110220001)

9. 9 Néjomca Je povmny pri uk i ndj ého vztfahu od ' predmet ndjmu prenajimatelovi
v p y defi trvania naj ¢ho vzt'ahu a to v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na

primerané opotrebovanie. Ak sa tak nestane, je prenajimatel’ oprévneny vystahovat’ ndjomcu na _|eho
néklady a nebezpe&enstvo, k Eomu najomca dava tymto vyslovny suhlas Naklady je ndgjomca povmny

uhradit’ do 10 dni od doruéenia vyzvy zo strany p Py T je zaroveri op:
uitovat’ njjomeovi zmluvni pokutu vo vyske 30 € / defi, za kazdy den kedy je najomca v cme§kam so
splnenim svojho zaviizku odovzdat’ predmet nijmu p k diiu

vzt'ahu, k ¢omu najomca déva tymto svoj vyslovny siihlas.
9.10. Ndjomea si v plnom rozsahu zabezpe&uje poziaru ochranu v zmysle zik.&.314/2001 Z.z. v zneni
neskor§|ch predpxsov av zmysle vyhl €.121/2002 Z.z. Néjomea je zéroveii povinny dodrZiavat vietky

pre a hygienick predplsv o ochmne Zlvomeho pmstredla
0 ll Najomca si v plnom rozsahu zaby h pri pecnost’ pri praci podla
zakona o bezpe&nosti &.124/2006 Z.z. v zmeni neskorslch dpisov, vrétane zab: ia by i

pn pmcl zamestnancov najomcu

9.12 . Najomca ako prevadzkovatel elektrického zariadenia sa zavézu_]e v plnom rozsahu ana
svoje naklady zabezpelit potas doby n&jmu doku

prevadzkovanie, obsluhu a tdrzbu elektrickych zariadeni, v zmysle vyhlasky 508/2009 77>
zékona NR SR 124/2006 Z. z., a STN 33 1500 a STN 33 2000-6.

9.13. V pripade, ak sa néjomca bude v predmete n4jmu zdrziavat' v &ase medzi 17.00 hod. — 7.00 hod.
nasledujiceho diia, najomca je vtomto pripade povinny zavrief a uzamknit vstupni branu do
Pnemyselneho parku na Hlavnej &. 50 v Gelnici, a rovnako je povinnostou nijomcu presved¢it’ sa, &i
je po 17.00 hod. zamknuté bréna v aredli Priemyselného parku na Hlavnej ul. &. 50 v Gelnici. Po
opusteni aredlu Priemyselného parku na Hlavnej ul. &. 50 v Gelnici po 17.00 hod. je najomca povinny
vstupn branu uzamknat'.

9.14. Splnenie povinnosti uvedenej v bode 9.12. tohto clanku bude kontrolované prostredmctvom
nainstalovaného kameroveho systému. V pripade opak plnenia si tejto povinnosti zo
strany naj si I' vyhradzuje prévo vypovedat’ s nijomcom nijomnii zmluvu v zmysle
¢l. X, bod. 101plsm c}

X. Ukonéenie ndjmu

10.1. Najomny vzt’ah zanikne :

a) vzij dohod; luvnych stran

b) pisomnou vypoved'ou ibez uvedenia dévodu podla § 10 zikona &.116/1990 Zb. v 3-mesacnej
vypovednej dobe




¢) pisomnou vypoved'ou zdévodu zivaznéh i i vyplyvajlcich znajomného
vztahu. Zavazné porusenie je také porusenie, ktore je v tejto zmlnve vyslovne oznatené ako zévazné
porusenie. ( bod 6.2. a9.5. zmluvy ) Vypovedna Iehota je v takomto pripade jednomesacna a zaéina
plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede.

d) okamZitym ukoncenim tejto zmluvy ato diiom, kedy vzmysle § 23 ods.l zak.€.7/2005 Z.z,
0 konkurze a redtrukturalizicii nastan i¢inky vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu v tipadku

¢) okamzitym ukon&enim tejto zmluvy, a to difom kedy nastanii G¢inky odpredaja predmetu najmu —
bod 2.1. zmluvy, v zmysle § 28 ods.3 zik.¢.162/1995 Z.z. katastralneho zakona

f)okamiltym ukonéenun tejto zmluvyam diiom, kedy naj strati opra ie alebo spésobilost’ na

I'skej Cinnosti, na ktor ma predmet najmu prenajatd v zmysle

¢LII bod 3. 1
g) odstipenim od nn]uvy, ak to umoziiuje Likon alebo sana tom strany plsomne dohodli
10.2. Najomca sa zavizuje, Ze vznik skuto¢; v bode 7.1. pod pism.d) a f) bezodkladne (

najneskor do 5 dni ) pi oznamit’ prenajimatelovi, v opa; pnpade bude na_wmca povmny
platit’ ndgjomné podra tejto zmluvy aZ do dita d ia pi ! Tovi.

10.3. Vypoved v zmysle ¢L.X bod 101 tejto zmluvy musl byt’ vyholovena vpxsomnej forme
Vypovedi méze predchadzat’ pi op Ly

podmienok okrem vypovede dane_| bez uvcdema dovodu
10.4. V pripade neuhradenia najomneho, Tesp. sluzneb SpO_]ellyCh s najmom najomcom, po dobu dlhsiu
ako 30 dni po lehote spl. ,je vyp t tiito zmluvu k poslednému diiu

mesiaca, v ktorom bola vypoved’ na_;omcovx doruéena

XI. Zivere&né ustanovenia

11.1. Tato ndjomna zmluva méze byt a len so sthl oboch ych stran

formou &islovanych dodatkov k tejto zmluve.

11.2 Ostatné vztahy vyluéne neupravené touto zmluvou sa budi riadit' prislusnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika a zak.¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

11.3 Ugastnici si zmluvu pregitali, s jej obsahom bez vyhrad sthlasia, na znak &oho ju vlastnoru¢ne
podpisali.

11.4. Této zmluva je vyhotovend v 5 vyhotoveniach, kazdy s pravnou silou originalu. Prenajimatel’
obdrZi tri vyhotovenia a najomca dve vyhotovenia.

11.5. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v silade s §5a zdkona &. 211/2000Z.z. o
slobodnom pristupe k mfon-nacnam a0 zmene a doplneni niektorych zikonov (zékon o slobode

fi i1v zneni predp

11.6 Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisani: luvnymi i a i ditom

ledujiicim po dni jej j na web sidle povinnej osoby, t.j. Mesta Gelnica v zmysle
ustanovenia § 47a zikona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov a § 5a
zékona €. 211/2000 Z.z. o slobod pristupe k informacidm a o zmene a doplneni

niektorych zakonov (zakon o slobode informécii ) v zneni neskorsich predpisov.

\ 7 V Gelnici, diia o~
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Mesto G Socidlny podnik Mesta Gelnica s.i r o I.S.] p

zast. Ing. Dusdnom Tomaikom MBA - pnmatorom zast. JUDr.SI irom Soltisom -

prenajimatel’ najomca

V Gelnici, diia ...




